Brf LAngreven 16 1(12)
Org.nr 716417-9157

Styrelsen for Brf Langreven 16 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den
ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Langreven 16, bebyggdes 1930. Fdreningen registrerades 1982-11-01.
Fastigheten ar belagen pa Metargatan 9, Stockholm. Pa fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 34 lagenheter.

Lagenhetsfordelning:
32 stycken 1 rum och kok,
2 stycken 2 rum och kok

Total bostadsyta: 1 167 m2
Total lokalyta: 5 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad i IF.

Gemensamma utrymmen
Till féreningens gemensamma utrymmen hor tvattstuga, hobbyrum, trapphus, cykelférrad,
vadringsbalkonger, kallar- och vindsforrad samt tradgarden.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skoétts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Den tekniska forvaltningen har ombesoérjts av AB Energibevakning. Lokalvarden har
utforts av Jannis O Vassilis Corner HB.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande fem aren.
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Utférda underhallsatgirder Ar

Dranering och aterstallande av utemiljo 2018
Renovering av hiss 2017
Renovering av fonster och fonsterdorrar 2015
Renovering av tvattstuga inkl. ny tvattmaskin 2011
Spolning av stamledningar 2009
Byte av elstammar 2003
Fasadrenovering 2001

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med
tilhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxerinsgvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under aret utfort periodiskt underhall for ca 34 000 kronor som bestar av
statusbesiktning av tak, energideklaration, samt OVK-besiktning.

COVID-19 utbrottet i borjan av 2020 har pa kort tid gett stora effekter pa ekonomin i allmanhet.
Vi har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att
paverkan pa féreningen ar begransad.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret
Inga.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid
rakenskapsarets borjan och slut var antalet medlemmar 46 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foéreningsstamman 2021-06-20 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie Peter Bengtsson Knochenhauer Ordférande
Eva Sundstrém Ledamot
Christian Crusius Ledamot
Suppleant Theodor Sjostedt

Camilla Jerning
Johan Enerback

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 4 protokollférda sammantraden. Den ordinarie
foreningsstamman holls 2021-06-20.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-03-12.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift bostader, snitt per kvm (kr)
Varmekostnad per kvm totyta (kr)
Vattenkostnad per kvm totyta (kr)
Elkostnad per kvm totyta* (kr)
Fastighetslan per kvm (kr)
Skuldranta (%)

2021
1046
51
495,1
62,9
792
198
38
107
1462
1,2

2020

1 056
59
315,6
61,3
784
209
47

80
1462
1,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2019
1078
-31
275,3
61,0
781
218
39
100
1462
1,5
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2018 2017
1 067 1019
-583 -383
243,0 232,3
60,8 70,5
775 758
226 224
39 37
110 95
1462 1040
0,9 0,9

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfort med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och
féregaende ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten och

renhallning.

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 2032 226
Avsattning yttre UH fond
lanspraktagande yttre UH
fond
Omféring av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2032 226

Upplatelse-
avgift
2512 448

2512 448

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
stagdeenlig reservering fond for yttre und

utdver stagdeenlig reservering fond for yttre underhall

erhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Fond for
yttre Balanserat
underhall resultat

206 169 -1634 137
112 000 -112 000

-37 000 37 000

58 630

281169 -1 650 507

-1 650 507
50 576
-1 599 931

111 591
409

-34 000
-1677 931
-1 599 931

Arets Totalt
resultat

58630 3175336

0
0
-58 630 0
50 576 50 576

50576 3225912

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1046 313
42 923
1 089 236

3 -807 811
-96 083
4 -39 162

-72 324
-1 015 380

73 856
-23 280
-23 280

50 576

50 576

50 576
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2020-01-01

-2020-12-31

1056 110
41 946
1 098 056

-801 041
-102 211
-39 162

-72 324
-1 014 738

83 318

-24 688

-24 688

58 630

58 630

58 630
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

5,6 4 193 292
4 193 292

4 193 292

-17 648

4706
79 024
66 082

7 869 080
869 080
935 162

5128 454
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2020-12-31

4 265 616
4 265 616

4 265 616

9 648
202
76170
86 020

826 477
826 477
912 497

5178 113
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

4 544 674
281 169
4 825 843

-1 650 507
50 576
-1 599 931

3225912

8 1713645
1713 645

77 226
2032
5153

104 486
188 897

5128 454
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2020-12-31

4 544 674
206 169
4 750 843

-1634 137
58 630
-1 575 507

3175 336

1713 645
1713 645

42 937
1012
15 966
229 217
289 132

5178 113
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

50 576
72 324

122 900
-19 059
34 289
-95 527
42 603
42 603

826 477
869 080
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2020-01-01
-2020-12-31

58 630
72 324

130 954
15 562
-16 917
25103
154 702
154 702

671775
826 477
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 40 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 101 347 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som férhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
beraknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Gemensamhetsel

Tillagg bredband

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

2021

924 624
64 415
55 080

51
2142
1046 312

2021

40 023
34 250
85935
231549
44 078
124 882
42 431
2493
46 700
103 894
51576
807 811

2021

30 000
9162
39 162

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstdmman.
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2020

914 400
49 274
70 686
12 075

9675
1056 110

2020

32 906
37 469
85 140
245 360
54 858
93 230
47 712
2819
42 098
108 893
50 556
801 041

2020

30 000
9162
39 162
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Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfoért varde byggnader
Bokfort varde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

bostader 37 000 000 kr, lokaler 197 000 kr

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Panbrev i eget férvar: 215 000 kr

Not 7 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto foretag

2021-12-31

5794 088
5794 088

-2 253 924
-72 324
-2 326 248

725 452
725 452

4193 292

12 197 000
25 000 000
37 197 000

3 467 840

725 452
4193 292

2021-12-31

4 378 300
4378 300

2021-12-31

841 746
27 334
869 080
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2020-12-31

5794 088
5794 088

-2 181 600
-72 324
-2 253 924

725 452
725 452

4 265 616

12 197 000
25 000 000
37 197 000

3 540 164

725 452
4 265616

2020-12-31

4 378 300
4 378 300

2020-12-31

799 143
27 334
826 477
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

1,109
1,073

Datum for
rantedndring
3 man

3 man
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Lanebelopp
2021-12-31
913 645
800 000
1713 645

0

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 713 645 kr, forutsatt att
lanen omsatts pa nytt vilket foreningen har for avsikt att gora.

Stockholm

Peter Bengtsson Knochenhauer
Ordférande

Christian Crusius
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Eva Sundstrom
Ledamot
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