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Styrelsen for Brf Langreven 16 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Langreven 16, bebyggdes 1930. Féreningen registrerades 1982-11-01. Fastigheten ar
beldgen pa Metargatan 9, Stockholm. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 34 lagenheter. Féreningens
mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:
32 stycken 1 rum och kok,
2 stycken 2 rum och kok

Total bostadsyta: 1 167 m2
Total lokalyta: 5 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsakrad i IF.

Gemensamma utrymmen
Till foreningens gemensamma utrymmen hor tvattstuga, hobbyrum, trapphus, cykelférrad, vadringsbalkonger,
kallar- och vindsforrad samt tradgarden.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall. Den tekniska
forvaltningen har ombesorjts av AB Energibevakning. Lokalvarden har utforts av Jannis O Vassilis Corner HB.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsforeningen har en aktuell underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov
kommande ar.

Planerade underhallsatgirder
Byte av undercentral
Takrenovering
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Utférda underhallsatgirder Ar

Injustering varmesystem 2024
Dranering och aterstallande av utemiljo 2018
Renovering av hiss 2017
Renovering av fonster och fonsterdorrar 2015
Renovering av tvattstuga inkl. ny tvattmaskin 2011
Spolning av stamledningar 2009
Byte av elstammar 2003
Fasadrenovering 2001

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxerinsgvarde.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foreningen har under aret utfort periodiskt underhall fér ca 470 000 kronor, vilket bestar av injustering av
varmesystemet.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid rakenskapsarets borjan och slut
var antalet medlemmar 46 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2024-06-16 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Peter Bengtsson Knochenhauer Ordférande
Lisa Cinthio Ledamot
Christian Crusius Ledamot
Suppleant Eva Sundstrom

Frans Elinder
Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 2 protokollférda sammantraden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-03-12.

# visma sign



Brf Langreven 16
Org.nr 716417-9157

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Skuldranta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2024
1268
-496
37,67
52,09
4,98

951
1462

1468
40
1,54
465

87,51

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2024, vilket beror pa hoga

2023
1255
-32
51,68
58,76
4,70

951
1462

1468
34
1,54
449

88,41

2022
1038
-171
291,88
59,83
1,54

792
1462

1468

1,85
467

89,42

3(11)

2021
1046
51
495,06
62,90
1,22

792
1462

1468
134
1,85
342

84,89

underhallskostnader (injustering av varmesystem). Enligt budget vantas kassaflédet vara positivt under 2025.
Styrelsen gér bedomningen att underskottet for 2024 inte har nagon paverkar pa féreningens majlighet att

finansiera sina framtida ataganden.

Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 2032226
Avsattning yttre UH fond
Omforing av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2032226

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift
2512 448

2512448

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

stagdeenlig reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning overfores

Fond for yttre
underhall
516 169
157 000

673 169

Balanserat
resultat

-2 005 627
-157 000

-31983

-2194 610

-2194 610
-495 961
-2690571

157 000
-470 762
-2 376 809
-2 690571

Arets
resultat

-31983

31983
-495 961
-495 961

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2020
1056
59
315,60
61,32
1,23

784
1462

1468
147
1,87
336

83,27

Totalt

3023233
0

0
-495 961
2527 272
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Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1268010
1268010

-1460 358
-107 106
-39 426

-72 318
-1679 208

-411 198

550

-85313

-84 763

-495 961

-495 961

-495 961

4(11)

2023-01-01
-2023-12-31

1255123
1255123

-990 783
-104 459
-39 426

-72 318
-1206 986

48 137

399
-80519
-80 120
-31983

-31983

-31983

# visma sign



Brf Langreven 16
Org.nr 716417-9157

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,6 3976 333
3976333

3976333

5751
88570
94 321

7 781400

781 400

875721

4 852 054

5(11)

2023-12-31

4048 651
4048 651

4048 651

10342
4582
86 182
101 106

995 632
995 632

1096 738

5145 389
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

4544674
673 169
5217 843

-2194 610
-495 961
-2690 571

2527 272

8 1713 645
226 115

8038

376984

2324782

4 852 054

6(11)

2023-12-31

4544 674
516 169
5060 843

-2 005 627
-31983
-2037 610

3023233
1713 645
88414

6 744
313353

2122 156

5145 389
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-495 961
72318

-423 643

6 785
137701
64 924
-214 233

-214 233

995 632
781 399

7 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

-31983
72318

40 335
-9 307
25191
45 661
101 880
101 880

893 753
995 633

# visma sign



Brf Langreven 16 8(11)
Org.nr 716417-9157

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar mm i
bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 fér aterkommande kostnader tillampas for
fjarrvarme,el, vatten, renhallning och revision.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 40 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att réanteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 101 347 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten, tv och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter bostader 1109 640 1109 640
Gemensamhetsel 58 042 71328
Tillagg bredband 55080 55 080
Ovriga intdkter 10 24
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9193 8 896
Avgift andrahandsuthyrning 36 046 10 155
1268 011 1255123
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Rengdring vent, brandskydd

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
bostdader 52 000 000 kr, lokaler 235 000 kr

2024

55535
470762
92170
312116
87 190
146 080
63 196
4382
56 373
113197
57770
1587
1460 358

2024

30000
9426
39426

2024-12-31

5794 088
5794 088

-2470 889
-72 318
-2 543 207

725452
725 452

3976333

16 235 000
36 000 000
52 235 000

3250881
725 452
3976 333

10 (11)

2023

89933
0

93 100
287161
78 173
160 893
51908
10 499
52393
110 347
56 376
0

990 783

2023
30000

9426
39 426

2023-12-31

5794 088
5794 088

-2398 571
-72 318
-2 470 889

725452
725 452

4048 651
16 235 000
36 000 000
52 235 000

3323199

725452
4048 651
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Not 6 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4378 300 4378 300
4 378 300 4378 300
Panbrev i eget forvar: 215 000 kr
Not 7 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Nordea checkrdkningskonto 758 215 972 868
Nordea sparkonto féretag 23185 22764
781 400 995 632
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek AB 4,198 3 man 913 645 913 645
Swedbank Hypotek AB 4,059 3 man 800 000 800 000
1713 645 1713 645
Kortfristig del av langfristig skuld 1713 645 1713 645

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 713 645 kr, forutsatt att lanen omsatts pa nytt
vilket foreningen har for avsikt att gora.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Peter Bengtsson Knochenhauer Lisa Cinthio
Ordférande Ledamot

Christian Crusius
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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